
　

第
一
回
目
の
連
載
で
は
、
意
外
と
簡
単

な
1
R
マ
ン
シ
ョ
ン
投
資
の
仕
組
み
に

つ
い
て
お
伝
え
い
た
し
ま
し
た
。
第
二
回

目
と
な
る
今
回
は
、
サ
ブ
リ
ー
ス
契
約
な

ど
の
具
体
的
な
シ
ス
テ
ム
の
話
に
い
く
前

に
、
実
際
に
ど
ん
な
方
が
購
入
さ
れ
て
い

る
の
か
？　

オ
ス
ス
メ
で
き
る
の
は
ど
の

エ
リ
ア
な
の
か
？ 

な
ど
の
購
入
前
に

知
っ
て
お
く
べ
き
基
礎
知
識
に
つ
い
て
レ

ク
チ
ャ
ー
し
て
い
き
ま
し
ょ
う
。

　

ま
ず
ど
う
い
う
人
が
購
入
さ
れ
て
い
る

の
か
と
い
う
こ
と
は
、
皆
さ
ん
気
に
な
る

の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
？　

ほ
と
ん
ど

の
方
が「
資
産
家
の
方
、
も
し
く
は
年
収

1
0
0
0
万
円
以
上
の
エ
リ
ー
ト
サ
ラ

リ
ー
マ
ン
く
ら
い
し
か
買
え
な
い
ん
じ
ゃ

な
い
の
？
」と
イ
メ
ー
ジ
さ
れ
て
い
る
で

は
な
い
で
し
ょ
う
か
。
で
も
実
は
そ
ん
な

こ
と
も
な
い
ん
で
す
。
年
収
5
0
0
〜

8
0
0
万
円
く
ら
い
の
方
も
た
く
さ
ん

い
ら
っ
し
ゃ
い
ま
す
。
年
齢
的
に
は
や
っ

ぱ
り
30
代
の
方
が
多
い
で
す
が
、
中
に
は

　

当
社
が「
1
R
」に
こ
だ
わ
っ
て
い
る

の
に
は
訳
が
あ
り
ま
す
。
晩
婚
化
や
高
齢

化
の
影
響
も
あ
り
単
身
者
が
増
加
し
て
い

る
の
に
対
し
て
、
1
R
マ
ン
シ
ョ
ン
は

足
り
て
い
な
い
ん
で
す
よ
。
東
京
に
は
単

身
者
が
2
6
6
万
世
帯
い
る
の
で
す
が
、

1
R
マ
ン
シ
ョ
ン
は
1
2
2
万
戸
し
か

な
い
…
…
。
ま
だ
ま
だ
開
発
の
余
地
が
あ

り
ま
す
。
そ
れ
に
対
し
て
現
状
で
は
年
間

に
7
0
0
0
戸
ほ
ど
し
か
増
え
て
い
ま

せ
ん
。
さ
ら
に
オ
リ
ン
ピ
ッ
ク
に
近
づ
く

に
つ
れ
土
地
や
人
件
費
の
高
騰
が
予
想
さ

20
代
で
購
入
さ
れ
る
方
も
！　

銀
行
の

ロ
ー
ン
さ
え
通
れ
ば
、
購
入
で
き
ま
す
か

ら
、
早
け
れ
ば
早
い
ほ
ど
有
利
で
す
。
も

ち
ろ
ん
投
資
用
ロ
ー
ン
の
場
合
、
普
通
の

住
宅
ロ
ー
ン
よ
り
、
多
少
審
査
は
厳
し
く

は
な
り
ま
す
け
ど
…
…
。
ま
た
ご
自
身
用

で
は
な
く
、
親
御
さ
ん
が
お
子
さ
ん
の
た

め
に
買
わ
れ
る
ケ
ー
ス
も
あ
り
ま
す
。
子

供
に
住
ま
わ
せ
て
お
い
て
、
結
婚
し
て
出

て
い
っ
て
か
ら
貸
す
と
い
う
こ
と
も
可
能

で
す
か
ら
。

　

次
に
ど
の
不
動
産
会
社
と
取
り
組
み
を

す
れ
ば
良
い
か
不
安
…
…
と
い
う
方
が
い

ら
っ
し
ゃ
る
か
と
思
い
ま
す
。
ま
ず
は
基

本
的
な
こ
と
で
す
が
、
情
報
収
集
は
必
須
。

い
ろ
い
ろ
な
会
社
の
物
件
情
報
を
取
り
寄

せ
て
、
エ
リ
ア
や
大
き
さ
に
対
し
て
金
額

は
ど
う
な
の
か
？　

利
回
り
は
ど
れ
く
ら

い
？ 

な
ど
を
比
較
し
て
み
る
と
良
い
で

し
ょ
う
。
ま
た
、
ネ
ッ
ト
上
で
取
り
扱
っ

て
い
る
会
社
を
検
索
し
て
み
て
、
変
な
噂

が
な
い
か
も
チ
ェ
ッ
ク
し
て
お
く
と
ベ
ス

ト
。
ヴ
ェ
リ
タ
ス（
以
下
当
社
）よ
り
エ

リ
ア
が
悪
く
て
、
利
回
り
も
良
く
な
い
…

…
な
ん
て
ケ
ー
ス
も
た
く
さ
ん
あ
り
ま
す
。

れ
る
の
で
、
作
る
側
に
と
っ
て
は
厳
し
い

状
況
に
な
っ
て
い
き
ま
す
。
円
安
で
資
材

関
係
の
値
段
も
上
が
っ
て
い
ま
す
し
…
…
。

そ
う
な
る
と
供
給
が
さ
ら
に
間
に
合
わ
な

く
な
り
、
希
少
性
が
高
ま
る
こ
と
も
考
え

ら
れ
ま
す
。
あ
と
は
一
部
屋
単
位
な
ら
一

般
の
人
も
購
入
し
や
す
く
、
運
用
で
き
る

と
い
う
の
も
1
R
の
良
い
と
こ
ろ
で
す

よ
ね
。
昔
は
土
地
を
持
っ
て
い
る
人
が
ア

パ
ー
ト
や
マ
ン
シ
ョ
ン
を
建
て
て
家
賃

収
入
を
得
る
と
い
う
の
が
一
般
的
で
、
土

地
を
持
っ
て
い
る
人
だ
け
の
特
権
で
し

た
か
ら
。

　

ま
た
、
他
の
金
融
商
品
と
比
較
し
て
、

1
R
の
不
動
産
投
資
に
ど
の
よ
う
な
優

よ
く
お
調
べ
に
な
っ
た
方
が
よ
ろ
し
い
で

し
ょ
う
。
ま
た
、
当
社
の
よ
う
に
土
地
を

選
ぶ
と
こ
ろ
か
ら
は
じ
め
て
、
建
物
の
企

画
や
デ
ザ
イ
ン
は
も
ち
ろ
ん
、
実
際
に
建

て
て
管
理
す
る
と
こ
ろ
ま
で
一
貫
し
て
行

う
会
社
と
、
販
売
す
る
だ
け
の
会
社
さ
ん

が
あ
り
ま
す
。
当
然
、
物
件
に
対
す
る
思

い
入
れ
や
ポ
リ
シ
ー
も
変
わ
っ
て
き
ま
す
。

そ
の
辺
り
の
見
極
め
も
大
事
で
す
ね
。
土

地
の
取
得
か
ら
手
掛
け
る
と
こ
ろ
も
い
く

つ
か
あ
り
ま
す
が
、
そ
の
中
で
も
、
建
物

に
こ
だ
わ
っ
て
い
る
と
こ
ろ
と
な
る
と
さ

ら
に
少
な
い
…
…
。
投
資
用
と
い
う
こ
と

で
、
な
る
べ
く
建
物
を
安
く
あ
げ
よ
う
と

い
う
と
こ
ろ
が
多
い
ん
で
す
。
投
資
家
サ

イ
ド
も
物
件
を
見
な
い
こ
と
も
あ
り
ま
す

か
ら
。
長
期
間
貸
す
こ
と
を
考
え
れ
ば
、

建
物
の
ク
オ
リ
テ
ィ
も
大
事
で
す
。
で
す

か
ら
当
社
は
、
ク
オ
リ
テ
ィ
重
視
の
ポ
リ

シ
ー
を
貫
い
て
い
ま
す
。

　

エ
リ
ア
選
び
は
不
動
産
に
お
い
て
は

重
要
な
ポ
イ
ン
ト
。
当
社
の
扱
う
物
件
は

東
京
を
中
心
に
横
浜
や
川
崎
な
ど
、
比
較

的
限
ら
れ
た
地
域
の
も
の
が
ほ
と
ん
ど
。

ビ
ッ
グ
タ
ー
ミ
ナ
ル
で
単
身
者
の
数
も

位
性
が
あ
る
の
か
と
い
う
の
も
知
っ
て

お
く
と
良
い
で
し
ょ
う
。
身
近
な
と
こ

ろ
で
は
、
保
険
と
比
較
さ
れ
る
ケ
ー
ス

が
あ
り
ま
す
ね
。
ほ
と
ん
ど
の
人
は
ロ
ー

ン
を
組
み
ま
す
が
、
そ
の
際
に
所
有
者

が
死
亡
し
た
ら
返
済
義
務
が
な
く
な
る

と
い
う“
団
体
信
用
生
命
保
険
”に
入
り

ま
す
。
で
す
か
ら
万
が
一
の
こ
と
が
あ
っ

て
も
、
不
動
産
が
無
借
金
で
残
る
。
５

千
万
の
死
亡
保
険
だ
と
、
プ
ラ
ン
に
も

よ
り
ま
す
が
だ
い
た
い
毎
月
３
万
円
ほ

ど
の
保
険
料
が
掛
か
り
ま
す
。
同
じ
5

千
万
の
資
産
を
1
R
マ
ン
シ
ョ
ン
で
残

そ
う
と
す
れ
ば
、
2
千
5
百
万
程
度
の

物
件
を
二
つ
購
入
し
て
お
け
ば
、
同
等

多
い
と
こ
ろ
を
基
本
と
し
て
い
ま
す
。
一

概
に
は
言
え
ま
せ
ん
が
、
地
方
に
な
る
と

都
内
よ
り
1
R
の
需
要
は
少
な
く
な
り

ま
す
し
、
自
分
た
ち
に
土
地
勘
が
な
い
の

で
、
手
掛
け
に
く
い
と
い
う
こ
と
も
あ
り

ま
す
。
都
内
で
も
や
は
り
都
心
五
区（
港

区
、
中
央
区
、
渋
谷
区
、
新
宿
区
、
千
代

田
区
）は
い
い
で
す
よ
ね
。
あ
と
は
品
川

区
、
目
黒
区
、
世
田
谷
区
あ
た
り
で
し
ょ

う
か
。
マ
ン
シ
ョ
ン
は
古
く
な
る
の
で
、

当
然
価
値
は
下
が
っ
て
い
き
ま
す
。
た

だ
人
気
の
エ
リ
ア
だ
と
、
や
は
り
値
崩
れ

は
し
に
く
い
。
不
動
産
投
資
は
立
地
条
件

と
建
物
の
グ
レ
ー
ド
で
決
ま
り
ま
す
か

ら
。
当
社
で
も
そ
こ
に
は
と
こ
と
ん
こ
だ

わ
っ
て
い
ま
す
。
自
分
た
ち
が
イ
ケ
る
と

思
っ
た
と
こ
ろ
だ
け
を
厳
選
し
て
い
ま

す
。
今
後
伸
び
て
い
く
エ
リ
ア
に
つ
い
て

は
な
ん
と
も
言
え
な
い
部
分
も
あ
り
ま

す
が
、
街
で
言
う
と
恵
比
寿
、
広
尾
、
中

目
黒
な
ん
か
は
長
年
人
気
が
高
い
で
す

よ
。
オ
リ
ン
ピ
ッ
ク
開
催
が
決
ま
っ
て
湾

岸
エ
リ
ア
に
も
注
目
が
集
ま
っ
て
は
い

ま
す
が
、
そ
の
後
ど
う
な
る
か
分
か
り
ま

せ
ん
。

の
資
産
と
な
り
ま
す
。
な
お
か
つ
月
に

3
万
円
払
う
ど
こ
ろ
か
、
プ
ラ
ス
数
千

円
か
ら
数
万
円
を
受
け
取
り
な
が
ら
、

資
産
を
手
に
す
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

さ
ら
に
ロ
ー
ン
年
数
に
も
よ
り
ま
す
が
、

35
年
ロ
ー
ン
だ
と
ほ
と
ん
ど
の
場
合
、

返
済
よ
り
家
賃
収
入
の
方
が
上
回
り
ま

す
の
で
、
最
初
か
ら
プ
ラ
ス
で
の
運
用

に
な
り
ま
す
。
も
ち
ろ
ん
借
り
入
れ
は

す
る
ん
で
す
け
ど
、
ほ
と
ん
ど
お
金
を

使
わ
ず
に
資
産
を
増
や
せ
る
の
が
、
こ

の
1
R
マ
ン
シ
ョ
ン
投
資
の
魅
力
で

し
ょ
う
ね
。
次
回
は
1
R
マ
ン
シ
ョ
ン

投
資
の
メ
リ
ッ
ト
、
デ
メ
リ
ッ
ト
他
、

さ
ら
に
詳
し
く
解
説
し
て
い
き
ま
す
。

こ
ん
な
人
も
購
入
し
て
い
る
！？

身
近
な
1
R
マ
ン
シ
ョ
ン
投
資

需
要
の
高
ま
り
に
対
し
て

圧
倒
的
に
足
り
て
な
い
1
R

借り手に困ることのない
憧れのデザイナーズ
建築家の谷内田章夫氏に設計を依頼したというデザイ
ナーズマンション。高級感溢れる外観はもちろん、コンク
リート打ちっぱなしの壁や、メゾネットタイプの洒落た部
屋など、ハイグレードな作りに心が躍る。渋谷、新宿、表参
道、六本木など、東京の主要エリアを網羅するロケーション
にも注目したいところだ。群を抜くデザインセンス、間違
いのない立地選びなど、借り手に困ることのない、まさに
ヴェリタスの実力を感じさせる代表的な物件の一つ。

月々1万円の収入UP!?
夢のマンション
オーナー計画

男の
投資ライフ

ヴェリタス・インベストメントプレゼンツ

川田秀樹
ヴェリタス・インベストメント 代表取締役

青山学院大学卒業。前職の不動産会社では
No.2としてIPOを経験。2008年に(株)ヴェ
リタス・インベストメント設立。デザインと
立地にこだわったマンション「PREMIUM　
CUBE」シリーズを展開している。これまで
にマスターマインド・ジャパン、山本寛斎、お
ちまさと、押切もえなど、各界で活躍するクリ
エイターがデザインに携わり話題となった。
また過去にはマスターマインドを取り扱うセ
レクトショップのオーナーでもあったため、
ファッション業界にも精通している。

profile

前回のヴェリタス・インベストメント川田氏の
お話で、意外と1Rマンション投資であれば、

自分にでも出来そうだ！ と
希望を持った読者の方も多いでしょう。

今回はより現実的に「購入してみようかな」と
思うような質問を川田氏にブツけてみました。

細かく読み込んで、さらに1Rマンション投資について
深めていきましょう。
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実際、僕たちにも
買えるのか？

実際、こんな人たちが
購入しています！

不動産投資は難しいと思っていた人
実はそうでもないんです！

仕事の方向性が定まり、収
入面も安定してきた30代が
やはり多いのだが、20代で
購入する方がこんなにいる
とは驚き。中には25〜6歳
で購入する強者も！ ローン
のことを考えれば早ければ
早いほど有利。検討してい
る方は、すぐにでもアク
ションを起こすのが正解だ。

年代

購入者の中で最も多いの
が、独身の方。性別比率で
いうと男性が94%なので、
独身男性が中心というこ
とになる。やはり可処分所
得が多い分、投資に回せる
お金も確保しやすい。もち
ろん運用資産があれば、結
婚や子育てにも有利に働
くであろう。

家族構成

最も多いのが800万円代だ
が、その下の500〜700万
円代の方が多いことに注目
したい。1000万円以上ない
と投資なんて無理だろ？ と
思いがちだが、意外に幅広
い読者の方にも手が届く範
囲で可能なのだ。自分にも
チャンスがあると思った人
が多いのでは！？

年収

こんな夢のような
デザイナーズもある！
ロフト付き！

PREMIUM CUBE　
元代々木

サスガに
老後だけはゆっくり
したいよなぁ（笑）

老後で
かかる費用は
毎月35万円
程度だとか!?
でも……

¥
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