
都内１Ｒ販売、コロナでも増収
川田秀樹社長（）

ヴェリタス・
インベストメント

　　特集　　

年
３
５
０
戸
供
給

１
戸
３
千
万
円
台

立
地
は
中
心
部

資
産
価
値
重
視

デ
ザ
イ
ン
・
仕
様

高
級
感
で
差
別
化

販
売
の
８
割
が
紹
介

新
規
営
業
を
効
率
化

フ
ァ
ン
作
り
の
極
意

「
良
い
モ
ノ
を
提
供
」
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都
内
で
投
資
用
１
Ｒ
マ
ン
シ
ョ
ン
を
開
発
・
販
売
す
る

ヴ
ェ
リ
タ
ス
・
イ
ン
ベ
ス
ト
メ
ン
ト
（
東
京
都
渋
谷
区
）

の
業
績
が
好
調
だ
。
２
０
２
１
年
６
月
期
売
上
高
は
約
１

３
５
億
円
を
見
込
み
、
前
期
比

％
以
上
の
増
収
で
着
地

す
る
。
成
長
の
秘
け
つ
は
フ
ァ
ン
の
獲
得
に
あ
る
。
年
３

５
０
戸
程
度
の
販
売
数
の
う
ち
約
８
割
が
既
存
顧
客
か
ら

の
紹
介
案
件
だ
。
一
か
ら
の
営
業
よ
り
も
販
売
が
効
率
的

に
な
る
。「
良
い
物
件
を
つ
く
り
、
良
さ
を
知
っ
て
も
ら
う

こ
と
が
大
事
」。
川
田
秀
樹
社
長
に
詳
細
を
聞
い
た
。

かわだ・ひでき／年生
まれ。青山学院大学卒業後、
不動産業界で営業職・管理
職を経て、年にヴェリ
タス・インベストメントを
設立、代表取締役に就任
（現任）。

『
Ｐ
Ｒ
Ｅ
Ｍ
Ｉ
Ｕ
Ｍ
　
Ｃ
Ｕ
Ｂ
Ｅ
　
Ｇ
　
北
新
宿
　
Ｄ
Ｅ
Ｕ
Ｘ
』
の
外
観
（
上
）
と
内
装
（
下
）
の
イ
メ
ー
ジ
画
像

最
初
に
御
社
の
ビ
ジ
ネ

ス
モ
デ
ル
を
教
え
て
下
さ

い
。

　
２
０
０
８
年
３
月
に
会
社

を
設
立
し
、
投
資
用
の
新
築

一
棟
マ
ン
シ
ョ
ン
の
開
発
・

販
売
・
管
理
で
成
長
し
て
き

ま
し
た
。社
員
数
は
約

人
。

基
本
的
に
は
自
社
で
土
地
を

取
得
し
て
、
建
物
を
デ
ザ
イ

ン
。
そ
し
て
ゼ
ネ
コ
ン
に
建

築
を
発
注
し
、
建
物
が
完
成

し
た
ら
投
資
家
に
区
分
で
販

売
し
ま
す
。そ
の
後
に
賃
貸

管
理
・
建
物
管
理
も
行
い
、

顧
客
と
の
関
係
性
を
築
い
て

い
き
ま
す
。

開
発
物
件
の
特
徴
は
。

　
間
取
り
は
ワ
ン
ル
ー
ム
、

１
Ｌ
Ｄ
Ｋ
が
多
く
、
立
地
は

都
内

区
、
神
奈
川
県
横
浜

市
・
川
崎
市
内
の
タ
ー
ミ
ナ

ル
駅
周
辺
が
中
心
で
す
。
１

棟

～

戸
で
年
６
～
７
棟

開
発
し
、
戸
当
た
り
販
売
価

格
は
大
体
３
０
０
０
万
円

台
。
投
資
家
は
上
場
企
業
の

社
員
や
医
者
が
多
く
、
年
収

５
０
０
万
円
か
ら
購
入
で
き

ま
す
。
家
賃
は
場
所
に
よ
り

ま
す
が
、
イ
メ
ー
ジ
は

万

～

万
円
。
累
計

棟
を
開

発
し
、
管
理
戸
数
は
約
２
０

０
０
戸
。
入
居
率

％
台
を

維
持
し
て
い
ま
す
。

同
業
他
社
と
の
差
別
化

の
ポ
イ
ン
ト
は
何
で
す
か
。

　
一
つ
は
立
地
で
す
。
単
身

者
に
人
気
が
あ
り
、
賃
料
が

下
が
り
づ
ら
い
、
ま
た
物
件

売
却
の
と
き
に
価
値
が
下
が

り
づ
ら
い
場
所
に
こ
だ
わ
っ

て
い
ま
す
。
実
績
で
一
番
多

い
の
が
品
川
区
。
次
点
で
、

渋
谷
、
世
田
谷
、
目
黒
、
新

宿
区
で
す
。
最
寄
り
駅
か
ら

徒
歩

分
圏
内
が
基
準
で
す

が
、
表
参
道
な
ど
の
人
気
エ

リ
ア
で
は
「
徒
歩

分
」
な

ど
少
し
基
準
を
超
え
て
も
仕

入
れ
る
場
合
が
あ
り
ま
す
。

業
界
全
体
で
は
仕
入
れ
の
難

易
度
や
仕
入
れ
価
格
の
上
昇

に
よ
り
郊
外
に
走
る
傾
向
が

見
ら
れ
る
の
で
す
が
、
当
社

は
資
産
価
値
下
落
リ
ス
ク
を

軽
減
す
る
た
め
に
中
心
部
の

仕
入
れ
に
こ
だ
わ
っ
て
い
ま

す
。
ハ
ー
ド
ル
は
高
い
で
す

が
、
仕
入
れ
部
隊
６
人
が
地

道
に
進
め
て
い
ま
す
。

　
ま
た
、
デ
ザ
イ
ン
・
仕
様

で
も
差
別
化
し
て
い
ま
す
。

前
提
と
し
て
、
入
居
者
が
き

ち
ん
と
決
ま
り
、
か
つ
家
賃

が
下
が
ら
な
い
よ
う
に
設
計

し
な
い
と
い
け
ま
せ
ん
。
長

期
で
需
要
を
満
た
す
た
め
に

「
こ
の
エ
リ
ア
な
ら
付
加
価

値
が
高
ま
り
家
賃
ア
ッ
プ
を

狙
え
る
」
と
い
う
こ
と
を
考

え
ま
す
。
デ
ザ
イ
ン
面
で
は

タ
レ
ン
ト
・
モ
デ
ル
の
押
切

も
え
さ
ん
、
建
築
・
イ
ン
テ

リ
ア
な
ど
の
著
名
デ
ザ
イ
ナ

ー
で
あ
る
森
田
恭
通
さ
ん
に

定
期
的
に
一
部
の
開
発
案
件

で
デ
ザ
イ
ン
を
手
掛
け
て
も

ら
っ
て
い
ま
す
。

Ｈ
Ｐ
の
物
件
紹
介
ペ
ー

ジ
を
見
る
と
、
ど
れ
も
違
う

デ
ザ
イ
ン
で
す
。
仕
様
も
ハ

イ
グ
レ
ー
ド
な
の
で
建
築
コ

ス
ト
が
か
か
り
そ
う
で
す
。

　
デ
ザ
イ
ン
は
一
棟
一
棟
変

え
て
い
ま
す
。
建
築
コ
ス
ト

は
通
常
の
ワ
ン
ル
ー
ム
マ
ン

シ
ョ
ン
よ
り
も
相
当
高
く
、

デ
ザ
イ
ン
で
も
お
金
が
か
か

り
ま
す
し
、
設
備
に
関
し
て

も
フ
ァ
ミ
リ
ー
タ
イ
プ
の
仕

様
と
同
水
準
に
し
、
周
辺
の

ワ
ン
ル
ー
ム
で
は
使
わ
れ
な

い
グ
レ
ー
ド
の
高
い
仕
様
を

採
用
し
て
い
ま
す
。

　
キ
ッ
チ
ン
は
、
当
社
が
オ

リ
ジ
ナ
ル
で
つ
く
っ
て
い
ま

す
。
ま
た
、
お
風
呂
に
追
い

だ
き
機
能
を
つ
け
た
り
、
エ

ン
ト
ラ
ン
ス
の
キ
ー
は
「
手

ぶ
ら
キ
ー
」
に
し
て
、
キ
ー

を
か
ば
ん
や
ポ
ケ
ッ
ト
に
入

れ
て
い
て
も
、
オ
ー
ト
ロ
ッ

ク
の
施
錠
が
解
除
さ
れ
る
便

利
な
も
の
に
し
て
い
ま
す
。

デ
ザ
イ
ン
面
で
は
、
タ
イ
ル

一
つ
と
っ
て
も
相
当
よ
い
も

の
を
使
っ
て
い
ま
す
。
そ
う

い
う
積
み
重
ね
で
、
建
築
単

価
は
高
く
な
り
ま
す
が
、
そ

れ
に
伴
っ
て
賃
料
を
上
げ
ら

れ
る
前
提
で
あ
え
て
コ
ス
ト

を
か
け
て
い
ま
す
。
一
度
入

居
者
が
つ
い
て
、
そ
の
後
に

入
退
去
が
発
生
し
た
後
も
賃

料
は
な
か
な
か
下
が
り
ま
せ

ん
。

直
近
の
販
売
事
例
を
教

え
て
下
さ
い
。

　
２
月

日
か
ら
『
Ｐ
Ｒ
Ｅ

Ｍ
Ｉ
Ｕ
Ｍ
　
Ｃ
Ｕ
Ｂ
Ｅ
　
Ｇ

　
北
新
宿
　
Ｄ
Ｅ
Ｕ
Ｘ
』
の

販
売
を
開
始
し
ま
し
た
。
北

新
宿
エ
リ
ア
で
は
２
棟
目
の

販
売
で
す
。
本
物
件
は
『
Ｇ

シ
リ
ー
ズ
』
、
森
田
恭
通
さ

ん
の
デ
ザ
イ
ン
で
す
。
ベ
ー

ジ
ュ
を
基
調
と
し
た
美
し
い

グ
ラ
デ
ー
シ
ョ
ン
の
外
観
が

特
徴
的
で
す（
左
の
画
像
）。

『
Ｇ
シ
リ
ー
ズ
』
は
今
回
で


棟
目
で
す
が
、
ど
の
物
件

も
投
資
家
か
ら
の
人
気
が
高

く
、
予
想
を
上
回
る
ス
ピ
ー

ド
で
完
売
し
て
き
ま
し
た
。

足
元
の
業
績
は
い
か
が

で
す
か
。

　

年
６
月
期
は
売
上
高
１

３
５
億
円
を
計
画
し
て
い
ま

す
。
前
期
が
１
１
０
億
円
で

し
た
の
で
、

％
超
の
増
収

で
す
。
年
明
け
か
ら
緊
急
事

態
宣
言
が
発
令
さ
れ
ま
し
た

が
、
当
社
で
は
感
染
対
策
と

し
て
「
２
日
に
１
回
出
勤
」

と
い
う
形
を
と
り
、
給
料
は

変
え
ず
に
出
社
を
減
ら
し
て

い
ま
す
。
そ
の
中
で
成
長
を

維
持
で
き
て
い
ま
す
。

社
員
の
勤
務
日
数
が
減

っ
て
も
、
販
売
好
調
の
理
由

は
何
で
す
か
。

　
そ
れ
は
当
社
の
営
業
ス
タ

イ
ル
が
「
紹
介
営
業
」
を
中

心
と
し
て
い
る
か
ら
だ
と
考

え
ら
れ
ま
す
。
投
資
家
か
ら

の
紹
介
案
件
は
年
間
販
売
数

の
約
８
割
で
す
。
こ
の
業
界

で
は
電
話
営
業
が
主
流
で
、

興
味
の
な
い
顧
客
に
ア
プ
ロ

ー
チ
す
る
の
が
昔
な
が
ら
の

や
り
方
で
す
。
と
こ
ろ
が
当

社
は
紹
介
案
件
が
中
心
な
の

で
、
入
り
口
と
し
て
あ
る
程

度
興
味
を
持
っ
た
新
規
顧
客

と
商
談
が
で
き
る
の
で
す
。

社
員
の
休
日
を
増
や
し
て

も
、
紹
介
案
件
数
は
変
わ
っ

て
な
い
こ
と
が
、
好
調
の
理

由
の
一
つ
で
は
な
い
で
し
ょ

う
か
。

紹
介
案
件
が
多
い
理
由

を
ど
う
分
析
し
て
い
ま
す

か
。

　
も
ち
ろ
ん
紹
介
者
に
は
そ

れ
な
り
の
紹
介
手
数
料
を
支

払
っ
て
い
ま
す
が
、
無
策
で

は
そ
こ
ま
で
増
や
せ
ま
せ

ん
。
一
つ
は
、
社
員
の
教
育

に
力
を
入
れ
て
い
ま
す
。
１

年
目
の
社
員
は
顧
客
を
抱
え

て
い
な
い
た
め
、
電
話
営
業

な
ど
で
顧
客
を
獲
得
し
、
２

年
目
か
ら
紹
介
営
業
を
ス
タ

ー
ト
さ
せ
て
い
ま
す
。

　
も
う
一
つ
が
、
購
入
者
に

物
件
と
会
社
の
コ
ン
セ
プ
ト

を
気
に
入
っ
て
も
ら
え
て
い

る
こ
と
で
す
。
投
資
用
マ
ン

シ
ョ
ン
は
購
入
者
自
身
が
住

ま
な
い
性
質
を
持
つ
が
ゆ
え

に
、
物
件
を
一
度
も
見
ず
に

購
入
す
る
人
が
た
く
さ
ん
い

ま
す
が
、
当
社
は
必
ず
現
地

の
物
件
を
見
て
も
ら
う
よ
う

に
案
内
し
て
い
ま
す
。
建
物

が
出
来
上
が
っ
た
と
き
に
見

て
い
た
だ
い
て
「
良
い
も
の

を
つ
く
っ
て
い
る
」
「
か
っ

こ
う
い
い
物
件
を
つ
く
っ
て

い
る
」
と
理
解
を
し
て
も
ら

い
た
い
。
そ
し
て
完
成
し
た

マ
ン
シ
ョ
ン
の
写
真
集
を
つ

く
っ
て
、
購
入
者
に
渡
し
て

い
ま
す
。

　
物
件
を
た
だ
つ
く
れ
ば
よ

い
だ
け
で
は
な
く
て
、
会
社

の
ブ
ラ
ン
デ
ィ
ン
グ
と
姿
勢

に
共
感
し
て
も
ら
わ
な
い
と

い
け
な
い
で
し
ょ
う
。ま
た
、

賃
貸
管
理
・
建
物
管
理
も
行

い
、
物
件
が
売
却
さ
れ
る
ま

で
を
サ
ポ
ー
ト
し
て
、
関
係

を
継
続
で
き
て
い
る
こ
と
も

ポ
イ
ン
ト
の
一
つ
だ
と
思
い

ま
す
。


