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好立地やデザイン性を追求し
周辺のマンションと差別化！
「洗練された」「上質な」などと形容されるヴェリタス・インベストメントの投資用マンション。

それを支える物件づくりへの思いや事業の差別化戦略などについて、川田秀樹社長に聞いた。
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今
、
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
経
営
に
関
心
を
持

つ
層
が
着
実
に
広
が
り
を
見
せ
て
い
る
。
東

京
23
区
内
を
中
心
に
、
単
身
者
向
け
デ
ザ
イ

ナ
ー
ズ
マ
ン
シ
ョ
ン「
Ｐ
Ｒ
Ｅ
Ｍ
Ｉ
Ｕ
Ｍ 

Ｃ
Ｕ
Ｂ
Ｅ
」
シ
リ
ー
ズ
の
開
発
・
販
売
を
行

う
ヴ
ェ
リ
タ
ス
・
イ
ン
ベ
ス
ト
メ
ン
ト
の
川

田
秀
樹
社
長
は
、
そ
の
状
況
を
次
の
よ
う
に

語
る
。

「
当
社
の
お
客
様
に
つ
い
て
も
、
民
間
企
業

に
お
勤
め
の
方
が
９
割
を
超
え
、
年
齢
は
30

代
、
40
代
が
約
75
％
を
占
め
て
い
ま
す
。
年

収
も
５
０
０
万
円
台
〜
８
０
０
万
円
台
の
方

が
中
心
で
、
大
半
が
一
般
の
ビ
ジ
ネ
ス
パ
ー

ソ
ン
と
い
う
こ
と
に
な
り
ま
す
」

　

同
社
で
は
マ
ン
シ
ョ
ン
用
地
の
仕
入
れ
か

ら
物
件
の
開
発
、
分
譲
販
売
、
管
理
ま
で
を

総
合
的
に
展
開
。
駅
徒
歩
10
分
以
内
に
こ
だ

わ
っ
た
立
地
や
デ
ザ
イ
ン
面
な
ど
の
差
別
化

に
よ
っ
て
、
管
理
物
件
の
入
居
率
は
ほ
ぼ
１

０
０
％
を
維
持
し
て
い
る
。

「
お
勤
め
を
続
け
な
が
ら
賃
貸
管
理
は
当
社

に
任
せ
、
月
々
の
賃
料
で
ロ
ー
ン
を
返
済
。

定
年
ま
で
に
完
済
し
て
、
リ
タ
イ
ヤ
後
は
賃

料
収
入
を
私
的
年
金
に
し
た
い
と
い
う
方
が

や
は
り
多
い
で
す
ね
。
ロ
ー
ン
返
済
中
は
団

体
信
用
生
命
保
険
に
加
入
し
ま
す
の
で
、
万

一
の
際
も
家
族
に
負
担
を
か
け
る
こ
と
な
く

マ
ン
シ
ョ
ン
と
い
う
資
産
を
残
す
こ
と
が
で

き
ま
す
」

　

特
に
近
年
は
、
超
低
金
利
に
よ
っ
て
資
金

調
達
の
コ
ス
ト
は
か
な
り
下
が
っ
て
い
る
。

ヴ
ェ
リ
タ
ス
・
イ
ン
ベ
ス
ト
メ
ン
ト
で
は
、

提
携
金
融
機
関
を
充
実
さ
せ
、
顧
客
が
現
在

の
金
利
メ
リ
ッ
ト
を
十
分
に
生
か
せ
る
環
境

を
整
え
て
い
る
。

「
Ｐ
Ｒ
Ｅ
Ｍ
Ｉ
Ｕ
Ｍ 

Ｃ
Ｕ
Ｂ
Ｅ
」
シ
リ
ー

ズ
の
立
地
は
、
渋
谷
区
、
目
黒
区
、
港
区
、

世
田
谷
区
、
品
川
区
、
新
宿
区
な
ど
、
単
身

者
に
根
強
い
人
気
の
あ
る
エ
リ
ア
が
中
心
だ
。

人
気
エ
リ
ア
の
用
地
取
得
は
年
々
難
し
く
な

加
価
値
に
な
る
」
と
川
田
社
長
。
洗
練
さ
れ

た
外
観
や
エ
ン
ト
ラ
ン
ス
に
加
え
、
多
く
の

収
納
を
備
え
た
オ
リ
ジ
ナ
ル
キ
ッ
チ
ン
、
充
実

し
た
セ
キ
ュ
リ
テ
ィ
シ
ス
テ
ム
な
ど
、
各
種
の

設
備
に
気
配
り
が
行
き
届
い
て
い
る
の
が
同

社
の
マ
ン
シ
ョ
ン
の
特
徴
だ
。
ま
た
防
犯
カ

メ
ラ
も
通
常
の
倍
程
度
を
設
置
す
る
な
ど
、

目
に
見
え
な
い
部
分
に
も
留
意
し
て
安
全
性

を
高
め
て
い
る
。
こ
う
し
た
積
み
重
ね
が
、

賃
貸
住
宅
を
探
す
人
た
ち
に〝
他
の
物
件
と

の
違
い
〞
と
し
て
伝
わ
っ
て
い
る
の
で
あ
る
。

　　

一
方
、
ヴ
ェ
リ
タ
ス
・
イ
ン
ベ
ス
ト
メ
ン

ト
は
、
販
売
後
の
総
合
的
な
ア
フ
タ
ー
サ
ー

ビ
ス
で
も
評
価
を
得
て
い
る
。
入
居
者
の
募

集
や
ク
レ
ー
ム
対
応
、
退
去
後
の
手
続
き
と

い
っ
た
煩
雑
な
管
理
業
務
は
、
す
べ
て
同
社

に
任
せ
る
こ
と
が
可
能
だ
。
空
室
リ
ス
ク
に

対
応
す
る
サ
ブ
リ
ー
ス
契
約
も
、
９
割
以
上

の
オ
ー
ナ
ー
が
利
用
し
て
い
る
。

　

ま
た
、
収
支
計
画
や
繰
り
上
げ
返
済
の
シ

っ
て
い
る
た
め
、
業
界
で
は
郊
外
で
開
発
を

進
め
る
企
業
も
増
え
て
い
る
が
、
同
社
で
は

情
報
力
や
長
年
の
取
引
で
築
い
た
信
用
を
武

器
に
、
あ
く
ま
で
入
居
者
ニ
ー
ズ
の
高
い
土

地
の
取
得
に
力
を
注
い
で
い
る
。

「
当
然
な
が
ら
、
人
気
エ
リ
ア
で
は
家
賃
を

高
い
レ
ベ
ル
で
維
持
で
き
る
た
め
、
長
期
に

わ
た
り
収
益
を
確
保
し
や
す
い
と
い
う
利
点

が
あ
り
ま
す
。
ま
た
、
仮
に
売
却
す
る
こ
と

に
な
っ
て
も
、
流
動
性
が
高
く
、
値
崩
れ
も

起
き
に
く
い
。
こ
う
し
た
地
域
の
新
築
物
件

の
価
格
は
比
較
的
高
め
で
す
が
、
賃
料
面
で

の
競
争
力
が
あ
る
た
め
、
実
は
利
回
り
自
体

は
郊
外
の
新
築
物
件
と
変
わ
り
ま
せ
ん
。
資

産
性
や
入
居
率
の
観
点
か
ら
、
や
は
り
立
地

の
良
さ
は
外
せ
な
い
と
い
う
の
が
当
社
の
考

え
。
で
す
か
ら
今
後
も
、〝
将
来
も
変
わ
ら

ず
価
値
が
あ
る
〞
と
考
え
ら
れ
る
エ
リ
ア
に

こ
だ
わ
り
た
い
と
思
い
ま
す
」

　

さ
ら
に
激
戦
区
に
あ
っ
て
も
、
住
む
人
が

ス
テ
ー
タ
ス
を
感
じ
ら
れ
る
物
件
づ
く
り
で

入
居
者
の
ニ
ー
ズ
を
喚
起
で
き
る
の
が
ヴ
ェ

リ
タ
ス
・
イ
ン
ベ
ス
ト
メ
ン
ト
の
強
み
だ
。

「
Ｐ
Ｒ
Ｅ
Ｍ
Ｉ
Ｕ
Ｍ 

Ｃ
Ｕ
Ｂ
Ｅ
」
シ
リ
ー

ズ
で
は
、
国
内
外
で
活
躍
す
る
デ
ザ
イ
ナ
ー

の
森
田
恭
通
氏
や
人
気
モ
デ
ル
の
押
切
も
え

さ
ん
な
ど
も
物
件
の
プ
ロ
デ
ュ
ー
ス
を
担
当
。

周
辺
の
環
境
、
タ
ー
ゲ
ッ
ト
と
な
る
入
居
者

な
ど
に
マ
ッ
チ
す
る
デ
ザ
イ
ン
や
コ
ン
セ
プ

ト
で
物
件
ご
と
に
特
徴
を
持
た
せ
て
い
る
。

「
社
外
の
ク
リ
エ
ー
タ
ー
と
連
携
す
る
こ
と

で
、
使
い
勝
手
や
色
使
い
な
ど
新
た
な
視
点

が
加
わ
る
。
そ
れ
が
入
居
者
様
に
向
け
た
付

ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン
に
加
え
、
生
活
費
な
ど
も

含
め
た
家
計
全
体
の
マ
ネ
ー
プ
ラ
ン
に
も
対

応
す
る
オ
ー
ナ
ー
向
け
の
ク
ラ
ウ
ド
サ
ー
ビ

ス
も
提
供
。
さ
ら
に
、
オ
ー
ナ
ー
を
対
象
と

し
た
イ
ベ
ン
ト
な
ど
も
定
期
的
に
開
催
し
て

い
る
。

「
物
件
の
販
売
は
、
あ
く
ま
で
オ
ー
ナ
ー
様

と
の
関
係
の
ス
タ
ー
ト
。
物
件
や
賃
貸
経
営

を
良
い
状
態
で
維
持
し
続
け
て
い
く
こ
と
が
、

長
期
の
信
頼
関
係
づ
く
り
に
は
欠
か
せ
ま
せ

ん
。
ま
た
継
続
的
な
コ
ミ
ュ
ニ
ケ
ー
シ
ョ
ン

を
図
る
中
で
、
オ
ー
ナ
ー
様
の
要
望
を
直
に

お
聞
き
し
て
、
そ
れ
を
サ
ー
ビ
ス
向
上
に
つ

な
げ
て
い
く
こ
と
も
大
切
に
し
て
い
ま
す
」

　

同
社
の
物
件
を
新
規
で
購
入
す
る
人
に
は
、

既
存
オ
ー
ナ
ー
か
ら
の
紹
介
と
い
う
ケ
ー
ス

が
多
い
と
い
う
。
こ
れ
も
事
業
姿
勢
へ
の
信

頼
の
表
れ
だ
。

　

将
来
へ
の
対
策
を
怠
る
こ
と
が
、
大
き
な

リ
ス
ク
に
な
っ
て
し
ま
う
時
代
。
対
策
を
と

も
に
講
じ
る
事
業
者
選
び
に
は
、
長
期
的
な

視
点
が
大
事
で
あ
る
。
そ
う
し
た
中
、
設
立

以
来「
永
続
企
業
」
の
形
成
を
最
優
先
に
、

堅
実
な
経
営
を
重
ね
て
い
る
ヴ
ェ
リ
タ
ス
・

イ
ン
ベ
ス
ト
メ
ン
ト
は
有
力
な
パ
ー
ト
ナ
ー

候
補
と
い
え
そ
う
だ
。
同
社
で
は
、
賃
貸
経

営
に
関
心
を
持
つ
人
に
向
け
た
サ
イ
ト「
マ

ン
シ
ョ
ン
経
営
ラ
ウ
ン
ジ
」
の
運
営
も
行
っ

て
い
る
。
マ
ン
シ
ョ
ン
経
営
の
基
礎
知
識
か

ら
物
件
情
報
ま
で
を
掲
載
し
た
こ
の
サ
イ
ト

は
、
今
後
の
資
産
運
用
を
具
体
的
に
考
え
る

き
っ
か
け
を
与
え
て
く
れ
る
こ
と
だ
ろ
う
。

一
般
の
企
業
に
勤
め
る

30
代
、40
代
が
顧
客
の
中
心

都
心
の
物
件
な
ら
で
は
の

さ
ま
ざ
ま
な
メ
リ
ッ
ト

永
続
企
業
で
あ
る
こ
と
は

パ
ー
ト
ナ
ー
の
大
事
な
条
件

「品川戸越」地区、と聞いてすぐに浮かぶのは、「ずっと変わらず愛され
続けていて、今なお進化と発展を遂げている場所」というイメージです。
「活気と人気」があり、ほっと「和」めて、「快適」
こんなにも都心のすぐ近くで、ゆったりと落ち着きの
感じられるのはとても素敵ですね。今回のマンションは
そんな場所の印象に合うよう、「遊び心」と「安らぎ」をテーマに、
外観から内装の一つ一つを選んでゆきました。
住みやすく、これからも注目され続けるこの地で、
心休まる素敵な毎日を送っていただけるよう、お部屋は
いくつかのバリエーションを考えました。
やわらかい和の空間をイメージした部屋に、
ゆったりと落ち着けるようなシックな部屋……、
お客さまのお好みに合う空間が見つかれば幸いです。

押切もえさんプロデュースの
｢PREMIUM CUBE 品川戸越 ♯mo｣

｢PREMIUM CUBE 品川戸越 ♯mo｣の収支シミュレーション
物件
概要

価格：23,900,000円 賃料：94,000円
ローン年数：35年 ローン金利：1.650%

自己資金［10万円］の場合の
収支シミュレーション

自己資金［300万円］の場合の
収支シミュレーション

賃料 +94,000円
ローン支払い －74,633円
管理費 －6,270円
修繕費 －1,730円
サブリース手数料 －9,400円
収支 +1,967 円

賃料 +94,000円
ローン支払い －65,539円
管理費 －6,270円
修繕費 －1,730円
サブリース手数料 －9,400円
収支 +11,061 円

自 己 資 金 を
300万円用意
できれば、マン
ション購入時
から月1万円
以上の収益を
確保すること
が可能となる。

自己資金10万
円でも、低金利
を生かすこと
で当初から月
1,967円の収
益を得ながら
マンション経
営を行える。

※ 賃料、銀行ローンの金利、管理費・修繕費、サブリース手数料は、将来の変動の可能性を見込まないものとします

ヴェリタス・インベストメント特別広告企画　　資産運用特集


